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1. YERLESMENIN ULKESEL VE BOLGESEL OLCEKTEKI YERI
1.1. YERLESMENIN GENEL KONUMU:

Tekirdag

Balikesir

Sekil 1. Planlama Alani - Marmara Bélgesi'ndeki Konumu.

Yiiz 6l¢iimii 14.299 km? olan Balikesir ilinin topraklar1 39°20’-40°30’ Kuzey paralelleri ve 26°30’-
28°30’ Dogu meridyenleri arasinda yer alir. Kuzeybati Anadolu'da bulunan il, doguda Bursa ve
Kiitahya illeri, giineyde Manisa ve Izmir illeri ve batida Canakkale ili ile komsudur. ilin kuzey yéndeki
en uc¢ noktasi giineydekine 175 kilometre, dogu yondeki en u¢ noktasi batisindakine 210 kilometre
uzaklktadir.

ilin topraklarinin biiyiik bir kism1 Marmara Bélgesi'nde, geri kalan kism1 da Ege Bolgesi'ndedir. Hem
Marmara hem de Ege Denizi'ne kiy1 bulunmakta olup Tiirkiye genelinde iki deniz ile komsu olan
6 ilden biridir. 290,5 km'lik kiy1 bandinin 115,5 km'si Ege Denizi'nde, 175 km'si de Marmara
Denizi'ndedir.

Yazlan sicak ve kurak, kislar 1lik ve yagish gecen Ege kiyilarinda hiikiim stiren Akdeniz iklimi, ilin
genelinde de gorilmektedir. Batidan doguya, kuzeyden gilineye gidildikge Karasal iklim etkisini
arttirir. Bu ylzden i¢ kesimlerde kislar soguk gegmektedir. Marmara kiyilarinda Karadeniz ikliminin
etkisi goriiliir. Dolayisiyla burasi yazlari iliktir.

Idari béliiniis olarak Balikesir ili; Altieyliil, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadic, Burhaniye, Dursunbey,
Edremit, Erdek, Gomeg, Gonen, Havran, [vrindi, Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adasi, Savastepe,

Sindirgi ve Susurluk ilcelerinden olusmaktadir.



Havran, Marmara Boélgesi'nin Gliney Marmara Bolgesi icinde Balikesir iline bagh bir il¢edir. Yiizolgtimii
559 km? olan Havran'in dogusu Ivrindi ilgesi, batis1 Edremit ve Burhaniye ilceleri, kuzeyi Yenice ilgesi
ve giineyi Burhaniye ve Ivrindi ilceleri ile ¢evrilmistir. Deniz seviyesinden yiiksekligi 33 metredir.
Balikesir'e 80 km uzaklikta olan Havran, Edremit'e 7 km, Canakkale'ye 143 km, [zmir'e ise 200 km
mesafededir. Deniz ve hava ulasimini Edremit lizerinden saglayan Havran'a en yakin demiryolu

istasyonu Balikesir'dedir. Havran ilgesi birinci derece deprem boélgesindedir.
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1.2. ULASIM AGINDAKI YERI:

Balikesir, Canakkale, Bursa ve Istanbul’'u Izmir'e baglayan karayolu iizerinde bir transit merkez
durumundadir. Balikesir ili istanbul’a 292 km, Ankara’ya 548 km, [zmir'e 170 km, Bursa’ya 152 km,
Canakkale’ye 219 km uzakliktadir. D200 (Bursa-Canakkale Karayolu), D565 (Bursa-Balikesir-izmir
Karayolu), D230 (Balikesir-Edremit) gibi 6énemli karayolu baglantilar1 bulunmaktadir. Deniz yolu
ulasiminda Bandirma ilgesinden Istanbul’a feribot ve deniz otobiisii ile ulasilabildigi gibi, Ayvalik
ilcesinden Yunanistanin Midilli Adasi’'na da feribotla ulasim saglanmaktadir. Balikesir Koca Seyit
Havaalaninin hizmete girmesiyle Istanbul ve Ankara’ya aktarmasiz, diger sehirlere ve Yurtdisina
aktarmali havayolu baglantis1 bulunmaktadir. Ayrica Altieyliil ilcesinde bulunan Balikesir Merkez
Havaalani icerisindeki Terminal binasinin yenilenmesinden dolay1 bélgeye hizmet verememektedir. Il
merkezinde ve Bandirma ilcesinde Tren Gar1 bulunmakta olup, Bandirma-Balikesir-Alsancak ile [zmir-

Balikesir-Kiitahya-Eskisehir-Ankara arasi seferler diizenlenmektedir.
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Sekil 4. Planlama Alani - TCK Agindaki Konumu.

Planlama alani1 yakin ¢evre ulasim baglantilar1 agisindan incelendiginde; Edremit-Kalkim Karayolunun
dogusunda konumlanmistir. Planlama alani Havran ilgesi, Kalabak Mahallesinde bulunmakta olup,

Balikesir il merkezine uzakhg yaklasik 106 km'dir.
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Sekil 5. Planlama Alani - Yakin Cevre Ulasim Baglantilar1 Haritasi.

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM:
2.1. MULKIYET DURUMU:

1/25000 6lgekli Nazim Imar Plami Degisikligi hazirlanan Balikesir ili, Havran Ilcesi, Kalabak Mahallesi,
Ada 218, Parseller 361-367-368 ve 369’da kayith tasinmazlar Birol AKCAN ve Sinirli Sorumlu

Panorama Han Konut Yap1 Kooperatifi adina kayithdir.

2.2, KADASTRAL DURUM:

1/25000 6lgekli Nazim imar Plami Degisikligi hazirlanan Balikesir ili, Havran Ilcesi, Kalabak Mahallesi,
Ada 218, Parseller 361-367-368 ve 369’da kayitli tasinmazlar 163.819,78 m? biiyiikliigiindedir.

3. MEVCUT DURUM TESPITI:

3.1. YAPI ANALIZi:

1/25000 6lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi hazirlanan planlama alam Balikesir ili, Havran ilgesi,
Kalabak Mahallesi, Ada 218, Parseller 361-367-368 ve 369’da kayithidir. Planlama alani Havran ilge
merkezinin kuzeyinde konumlanmistir. Parsel iizerinde yapi bulunmamakta olup, tasinmazin

cevresinde ise Agaclik Alanlar bulunmaktadir.
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Sekil 6. Planlama Alani - Uydu Gérintiisii yakin.

MEVCUT iMAR DURUMU:
4.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI:

Planlama alanimiz Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 05.06.2015 tarihinde onaylanan Balikesir-
Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Duizeni Plani sinirlar igcinde kalmakta ve bu

plana gore planlama alanimiz Tarim Alani ve Orman Alani olarak belirlenmistir.

Sekil 7. Planlama Alan1 - 1/100000 dl¢ekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri.



4.2. 1/25000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI:

1/25000 Olcekli Mevcut Nazim Imar Plani icinde bulunan tasinmazlarimiz bu plana gére Orman Alani

olarak belirlenmistir.

Sekil 8. Planlama Alan1 - 1/25000 6l¢ekli Nazim imar Planindaki Yeri.

5. PLANIN GEREKCESI:

Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli
Cevre Diizeni Planinin 8.16 maddesi dogrultusunda Eko-Turizm Alani olusturarak yoremizin Turizm
Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yonetmelik Hiikiimlerine uygun olan, ekolojik yapi ile biitiinlesik
Butik Oteller, Ozel Konaklama Tesisleri Ve Kirsal Turizm Tesisleri Ile Bunlara Biitiinlesik Spor
Tesisleri, Satis Uniteleri Ve Gerekli Sosyal Donat1 Alanlarinin yer alacag ve geleneksel mimarinin ve
dogal yapmin korunacag bir tesis olusturabilme amaciyla 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plam

Degisikligi hazirlanmistir.



6. PLANLAMA KARARLARI:

Planlama alami Balikesir ili, Havran ngsi, Kalabak Mahallesi, Ada 218, Parseller 361-367-368 ve
369’da kayith tasinmazi kapsamaktadir.

1/25000 6lgekli Mevcut Nazim Imar Planinda Orman Alani olarak belirlenen alan, hazirlanan 1/25000

olcekli Nazim imar Plani Degisikliginde tadil edilerek Turizm Alani olarak onerilmistir.

Hazirlanan 1/25000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikliginde Turizm Alam olarak belirlenen alana
iliskin ilgili kurum ve kuruluslardan alinacak uygun goriis sonrasinda ilgili idarece imar planlar
onaylanmadan uygulamaya gecilemez, bu alanlarda yapilasma kosullar1 alt 6lgekli planlarda

belirlenecektir.

7. PLAN NOTLARI:

1. 1/25000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI BALIKESIR iLi, HAVRAN ILCESI, KALABAK
MAHALLESI, 218 ADA, 361-367-368 VE 369 NOLU PARSELLERI KAPSAMAKTADIR.

2. TURIZM ALANI OLARAK PLANLANAN ALANA ILISKIN ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINACAK UYGUN GORUS
SONRASINDA ILGILI IDARECE IMAR PLANLARI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ VE BU ALANLARDA
YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

3. PLAN KOSULLARI DISINDA “3194 SAYILI IMAR KANUNU”, “HAVRAN 1/25000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI PLAN
NOTLARI” VE “MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI” HUKUMLERI GECERLIDIR.
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